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Fehlt es an 

• Fachwissen

• Management?

Herausforderungen im ländlichen Raum: Leerstand, Brachen, Bedarfe

KAIR- entstanden aus einer Projektreihe im Wirtschaftsministerium Rheinland-Pfalz 
„Privates Kapital für Leerstände, Zukunftsprojekte & identitätsstiftende Gebäude auf dem Land“. 


Daraus wurde unser Start-Up KAIR GmbH: „KREATIV AN IMMOBILIEN RAN“

Fehlt es an 

• Kapital,

• Investoren, 

• Betreibern?

Fehlt es an 

• innovativen Konzepten

• Initiatoren?

Ideen? Finanzen?Wissen?

Wir kümmern uns!



Damit aus Ideen Zukunftsprojekte werden:

Wir kümmern uns.

• innovative Wohn- & Leerstandskonzepte 

• zeitgemäßes Wohnen für alle Generationen 

im Dorf / auf dem Land

• dezentrales Senioren-Wohnen

• Gründerkultur & "New Work"

• Kleinstädte als Wachstumsräume

• attraktive Arbeitsräume in der Fläche

• Unterstützung bei Kapitalbeschaffung

• crossmediale Kommunikations-Konzepte

• Projekte zur Standortstärkung

Wir vernetzen Know-How, Kreativität  & Kapital:



So geht das:

Vor Ort:  
• Beratung, Machbarkeitsstudien

• Vernetzung mit Know-How

• Unterstützung bei Konzept-Ansätzen

• Präsentation in Räten & Gremien

• Beschaffung von Eigenkapital

• Vertragsabsprachen zwischen Gemeinde & 

Investor


Im Netzwerk 
• Präsentieren passgenaue, aussichtsreiche 

Konzepte

• Übernehmen Projektentwicklung

• Projektmanagement mit Bürgermeistern & 

Räten

• Kümmern uns um Finanzierung / weitere 

Vernetzung zu Kapital

• strategische Vermarktung 

• Unterstützung mit Marketing-Unterlagen / 

alle Medien

Wir kümmern uns.

Klein anfangen, groß denken, gemeinsam machen.

Für Gemeinden
kostenlos

Für Investoren
Partnerschaft /  Honorarbasis



• Im ländlichen Raum haben Senioren wenig 
Möglichkeiten, die oft großen Häuser in eine 
altersgerechte Wohnung zu tauschen

• Viele würden gerne vor Ort bleiben und nehmen dafür 
solange wie möglich allerhand in Kauf (Umbau, 
Treppenlift etc)

• müssen sie dann wirklich in ein Pflegeheim, ist dieses 
meist viele Kilometer vom Heimatort entfernt 

• in den ersten Monaten kommt noch Besuch, danach 
geschieht das „aus den Augen, aus dem Sinn“

• Kinder und Enkel verlieren die Bindung an die 
Heimat, so dass eine Abwanderung aus den kleinen 
Gemeinden folgt

• es schwindet die Kaufkraft, identitätsstiftende Gebäude 
stehen leer, die Infrastruktur schwindet, der ländliche 
Raum entwickelt sich nicht weiter; Perspektive fehlt

Wir kennen Probleme & Bedarfe:

Senioren im ländlichen Raum 



Konzept:

„Dezentrales Seniorenwohnen“
• Statt großer Wohnheime: kleinere Wohnanlagen vor Ort in modernen, seniorengerechten Dorf-

Hausgemeinschaften 

• selbstbestimmte ambulante Betreuungs-Konzepten bei Bedarf durch regionale Pflegedienste

Denn hier bin ich daheim…Mittendrin bleiben: …mein Leben lang.



Konken, Kreis Kusel, 750 Einwohner

• Tagespflege für 16 Tagesgäste im 
Erdgeschoss linkes Gebäude

• 17 betreute Wohnungen mit Service in 
allen Gebäuden 

• Pflege der Bewohner wird von der AWO-
Pfalz durchgeführt

• Quartiersmanagement durch die AWO-
Pfalz; auch für weitere Projekte im Kreis

• Baubeginn August  2020

• Eröffnet am  20. Dezember  2021

Referenz:

Konken: „Casa Conca“



Pfeffelbach, Kreis Kusel, 800 Einwohner

• 17 betreute Wohnungen mit Service
• im Erdgeschoss 5 Wohneinheiten, Büros und 
Nebenräume

• großer Gemeinschaftsraum, Küche
• im Obergeschoss 6 Apartments
• im Dachgeschoss 6 Apartments
• Baubeginn November 2021
• Eröffnung 4. Quartal 2023

Referenz:

Pfeffelbach: „Kirchenstrasse“



Siesbach; Kreis Birkenfeld, 388 
Einwohner
Wohnanlage mit 5 Wohneinheiten auf 
einer Ebene
Grundrisskonzeption für barrierefreie 
Nutzung nach DIN 18040 rollstuhlgerecht 
ausgelegt
• Größe ca. 67m² Wohnfläche je Einheit
• Massivbauweise
• Eigenes Energiekonzept: Wärmepumpe/
PV

Referenz:

Siesbach: „DorfBungalows“



Projekt:

Laudert: „Wohnpark Mühlenwies“



„DorfBungalows“
• Flexibel für verschiedene Phasen & Lebensmodelle 

(Zielgruppenerweiterung: „junge Singles / alte Singles; 
Alleinerziehende, Teilzeit-Dörfler etc) 

• Lebensqualität im Dorf („Raum für mich: mittendrin; Natur, 
Leben, Gemeinschaft; eigener Eingang, Terrasse & Privatsphäre) 

• Energiekostenunabhängig: (Heizraum & Heiztechnik im 
Eigenbereich) 

• Sicher & sorglos älter werden in der Heimat (barrierefrei, 
seniorengerecht geplant, selbstbestimmte ambulante Betreuungs-
Konzepte bei Bedarf möglich)


• zur Eigennutzung (gefördert)


• interessante, geförderte Anlageimmobilie (kleine, barrierefreie 
Wohneinheiten in Dörfern sind zur Miete gesucht)



Konzept:

•Sicher, schön & sorglos: individuelle, barrierefreie 
Wohneinheiten mitten im Dorf 

• flexibel für verschiedene Phasen & 
Lebensmodelle: Senioren, Alleinerziehende, junge 
oder ältere Paare, Singles.  

•Dorfleben, Natur, Gemeinschaft - ganz wie es passt: 
eigener Eingang & Privatsphäre 

• hohe Lebensqualität & zeitgemäße 
Energiekonzepte 

•  ca 60 qm; geplant in der Förderkulisse

Generationen-Wohnen: die DorfBungalows

„Mehrgenerationen, mittendrin“



Das Projekt DorfBungalows:

Horn Wohnpark „Im Altdorf“
• Horn liegt im östlichen Teil des Hunsrücks und gehört der 

Verbandsgemeinde Simmern-Rheinböllen im Rhein-
Hunsrück-Kreis an.


• Die Einwohner des vitalen Dorfes pflegen ein reges 
Vereinsleben - interessante Historie, Kultur und viel Natur 
stehen für besondere Lebensqualität mitten im Hunsrück


• Dank Anbindung an die Autobahn A61 sind die Oberzentren 
Koblenz und Mainz schnell zu erreichen und durch die Nähe 
zu Simmern ist die Grundversorgung gut gesichert.


• Die Projektfläche ist eine idyllische, sonnige Brache inmitten 
des Dorfes; direkt am Gemeindehaus 


• Die DorfBungalows sind Teil eines Gesamt-Projekts zur 
Belebung des Ortskerns; wo weitere Maßnahmen geplant 
sind
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Konzeptfläche: 
„Barrierefreie DorfBungalows“

Horn: 
Wohnpark „Im Altdorf“
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BAUVORHABEN 

Bauvoranfrage gestellt am 4.7.2023 

Neubau Wohnpark „Im Altdorf“ – 
Seniorengerechte Bungalows 

• 3 Einzelhäuser für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

• Optional 2 Doppelhaushälften für 
altersgerechtes/barrierefreies Wohnen 

BAUORT 

55469 Horn, Gartenstraße/Im Altdorf, 
Flurstück-Nr. 51/1 und 55/4 sowie optional 
Flurstück-Nr. 58 



Konzeptfläche: 

Horn: 
Wohnpark „Im Altdorf“

BAUORT 

55469 Horn, Gartenstraße/Im Altdorf, 
Flurstück-Nr. 51/1 und 55/4 sowie optional 
Flurstück-Nr. 58 



Konzeptfläche: 
„Barrierefreie DorfBungalows“

Horn: 
Wohnpark „Im Altdorf“

WOHNPARK

SENIORENGERECHTE

LAGEPLAN BESTAND

55469 HORN

BUNGALOWS

GARTENSTRASSE/IM ALTDORF

"IM ALTDORF"

M 1: 5!

BLATT !1 DATUM: !4"!#" ! $

KAIR GmbH

Industriestraße 27
66869 Kusel

Telefon: 0176-28463720

BAUHERR UND PROJEKTENTWICKLER

Bertram Wahl

Rosenstraße 14a
66882 Hütschenhausen

Telefon: 0179-9111179
mail@bertram-wahl.de

ENTWURF

Planung

Patrick Buch und Kerstin Rudat

2

3

Im
 A

ltd
or

f

61/4

49

154/1

5452/3
Sc

hu
le

Bürgerhaus

1

55/3

Gartenstraße

55/4

51/1

58

Bestand

Grünfläche

Stellplätze

Zufahrt/Zuwegung

Bestand

Geplanter Neubau

Fläche Gemeinschaft

Grünfläche

151
18

165/1

BAUVORHABEN 

Bauvoranfrage gestellt am 4.7.2023 

Neubau Wohnpark „Im Altdorf“ – 
Seniorengerechte Bungalows 

• 3 Einzelhäuser für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

• Optional 2 Doppelhaushälften für 
altersgerechtes/barrierefreies Wohnen 

BAUORT 

55469 Horn, Gartenstraße/Im Altdorf, 
Flurstück-Nr. 51/1 und 55/4 sowie optional 
Flurstück-Nr. 58 



Konzeptfläche: 
„Barrierefreie DorfBungalows“

Horn: 
Wohnpark „Im Altdorf“

WOHNPARK

SENIORENGERECHTE

LAGEPLAN BESTAND

55469 HORN

BUNGALOWS

GARTENSTRASSE/IM ALTDORF

"IM ALTDORF"

M 1: 5!

BLATT !1 DATUM: !4"!#" ! $

KAIR GmbH

Industriestraße 27
66869 Kusel

Telefon: 0176-28463720

BAUHERR UND PROJEKTENTWICKLER

Bertram Wahl

Rosenstraße 14a
66882 Hütschenhausen

Telefon: 0179-9111179
mail@bertram-wahl.de

ENTWURF

Planung

Patrick Buch und Kerstin Rudat

2

3

Im
 A

ltd
or

f

61/4

49

154/1

5452/3
Sc

hu
le

Bürgerhaus

1

55/3

Gartenstraße

55/4

51/1

58

Bestand

Grünfläche

Stellplätze

Zufahrt/Zuwegung

Bestand

Geplanter Neubau

Fläche Gemeinschaft

Grünfläche

151
18

165/1

SKIZZE FÜR BAUVORHABEN 

Bauvoranfrage gestellt am 4.7.2023 
Neubau Wohnpark „Im Altdorf“ – Seniorengerechte 
Bungalows 

• 3 Einzelhäuser für altersgerechtes/barrierefreies 
Wohnen 

• Optional 2 Doppelhaushälften für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

BAUORT 

55469 Horn, Gartenstraße/Im Altdorf,  
• Flurstück-Nr. 51/1 und 55/4  (Gemeinde-Besitz) 
• optional Flurstück-Nr. 58 (im Privat-Besitz) 

WOHNPARK

SENIORENGERECHTE

LAGEPLAN NEU

55469 HORN

BUNGALOWS

GARTENSTRASSE/IM ALTDORF

"IM ALTDORF"

M 1: 5!

BLATT ! DATUM: !4"!#" ! $

KAIR GmbH

Industriestraße 27
66869 Kusel

Telefon: 0176-28463720

BAUHERR UND PROJEKTENTWICKLER

Bertram Wahl

Rosenstraße 14a
66882 Hütschenhausen

Telefon: 0179-9111179
mail@bertram-wahl.de

ENTWURF

Planung

Patrick Buch und Kerstin Rudat

Bestand

Grünfläche

Stellplätze

Zufahrt/Zuwegung

Bestand

Geplanter Neubau

Fläche Gemeinschaft

Grünfläche

2

3

Im
 A

ltd
or

f

61/4

49

154/1

5452/3
Sc

hu
le

Bürgerhaus

Geplanter
Anbau

1

2

3

4

5

58

1

55/3

51/1

Gartenstraße

55/4

Haus 1 1 Einzelhaus @barrierefreiA
ca. 62-66mB

Haus 2 1 Einzelhaus @barrierefreiA
ca. 62-66mB

Haus 3 1 Einzelhaus @barrierefreiA
ca. 72-76mB

Haus 4-5 2 Doppelhaushälften @barrierefreiA
Ceweils ca. 68-72mB

aerbindungsweg

Optional

151
18

165/1

Zufahrt Haus 3



Umsetzung:

 DorfBungalows
•Förderfähiger Grundriss 60qm  

•Wohneinheiten barrierefrei & 
seniorengerecht konzipiert

W
M

Wohnen

Essen

Kochen

W 01
49.87 qm

5.33 (1.33) m2

Flur 
3.49 m2

24.91 m2

Schlafen
12.15 m2

Bad
5.37 m2

2.62 m2

Balkon

WM

Wohnen

Essen

Kochen

W 01
74.08 qm

Flur 
3.88 m2

WC
1.62 m2

24.91 m2 Flur 
1.51 m2

Kind 1
10.15 m2

Abst. R.
2.42 m2

Kind 2/Gast
10.15 m2

Schlafen
12.15 m2

Bad
5.76 m2

Balkon
1.53 m2



Projekt Horn Wohnpark „Im Altdorf“

Die Umsetzung
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DIPL.-ING. ALEXANDER RIESLING
PFALZSTRAßE 8,
66386 ST. INGBERT
Tel.: 06331 / 69987 0 , Fax: 06331 / 69987 29
E-Mail: a.riesling@rkr-systembau.de

Neubau einer Wohnanlage
(dezentrales Seniorenwohnen)

Wohnanlage Horn GmbH
(vertr. durch Alexander Riesling)
Lambacher Berg 2a,
66989 Höheischweiler

1:250LAGEPLAN

Im Altdorf,
55469 Horn

- Grundstücksgrenze

- Pflasterflächen,
versickerungsfähig

- geplante Bauteile

- bestehende Gebäude

Sträuchern

LEGENDE DER AUßENANLAGEN:

- Grünfläche

Hinweis:
Bei den Flächenangaben im Plan handelt es sich um ungefähre
Nettogrundflächen.
Genaue Flächen können erst auf Basis der Ausführungsplanung
berechnet werden.

Fachplanungen wie technische Ausrüstung, Wärmeschutz,
Statik, Schallschutz und ggf. Brandschutz sind in diesen Plänen
nicht vollständig eingeflossen und müssen im Rahmen
der Ausführungsplanung noch berücksichtigt werden.

Bäume

LEGENDE:

- Eingang

Landkreis: Rhein-Hunsrück-Kreis

Gemeinde:   Horn
Gemarkung: Horn (071720)
Flur :      11

 Flurstücksnummer: 51/1, 55/4, 58

„Barrierefreie DorfBungalows“

Planung 

• 3 Einzelhäuser für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

• 2 Doppelhaushälften für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

Als Anlageobjekte zum Vermieten 
oder für Selbstnutzer zum Kauf. 
(Förderungen möglich) 
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PFALZSTRAßE 8,
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Neubau einer Wohnanlage
(dezentrales Seniorenwohnen)

Wohnanlage Horn GmbH
(vertr. durch Alexander Riesling)
Lambacher Berg 2a,
66989 Höheischweiler

1:250LAGEPLAN

Im Altdorf,
55469 Horn

- Grundstücksgrenze

- Pflasterflächen,
versickerungsfähig

- geplante Bauteile

- bestehende Gebäude

Sträuchern

LEGENDE DER AUßENANLAGEN:

- Grünfläche

Hinweis:
Bei den Flächenangaben im Plan handelt es sich um ungefähre
Nettogrundflächen.
Genaue Flächen können erst auf Basis der Ausführungsplanung
berechnet werden.

Fachplanungen wie technische Ausrüstung, Wärmeschutz,
Statik, Schallschutz und ggf. Brandschutz sind in diesen Plänen
nicht vollständig eingeflossen und müssen im Rahmen
der Ausführungsplanung noch berücksichtigt werden.

Bäume

LEGENDE:

- Eingang

Landkreis: Rhein-Hunsrück-Kreis

Gemeinde:   Horn
Gemarkung: Horn (071720)
Flur :      11

 Flurstücksnummer: 51/1, 55/4, 58

„Barrierefreie DorfBungalows“

Grundrisse 

• 3 Einzelhäuser für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

• 2 Doppelhaushälften für altersgerechtes/
barrierefreies Wohnen 

Als Anlageobjekte zum Vermieten 
oder für Selbstnutzer zum Kauf. 
(Förderungen möglich) 



Projekt Horn Wohnpark „Im Altdorf“

Die Umsetzung

„DorfBungalows“
• barrierefrei; 60 qm 
• seniorengerechtes Bad 
• Teilmöblierung möglich (Küche etc) 
• eigene Terrasse 
• Stellplatz 
• KFW 40 Plus 
• Energiekonzept: Wärmepumpe / PV 
• Smart Home 

Zur Eigennutzung oder als Anlage zum 
Vermieten 



Projekt Horn Wohnpark „Im Altdorf“

Die Umsetzung
„Barrierefreie DorfBungalows“

• 60 qm 
• seniorengerechtes Bad 
• Teilmöblierung möglich 

(Küche etc) 
• eigene Terrasse 
• Stellplatz 
• KFW 40 Plus 
• Energiekonzept: 

Wärmepumpe / PV 
• Smart Home 



Projekt Horn Wohnpark „Im Altdorf“

Die Umsetzung
„Barrierefreie DorfBungalows“



Projekt Horn Wohnpark „Im Altdorf“

Kaufpreis & Förderungen
„Barrierefreie DorfBungalows“

Zur Eigennutzung 

ca. 250.000€ 

KFW 

• Finanzierung Programm „Betreutes Wohnen“ 
• gilt in diesem Programm durch den 

Grundriss als 2 Wohneinheiten 
• Betrag = 200.000€ als Förderkredit 



Projekt Horn Wohnpark „Im Altdorf“

Kaufpreis & Förderungen
„Barrierefreie DorfBungalows“

Als Anlageobjekt zum Vermieten 

ca. 250.000€ 

ISB 

• Finanzierung Programm „geförderter 
Wohnraum“ 

• Zb Kinder kaufen; vermieten es an Eltern 
etc.  

• Betrag =  fast 50% / bis 168.000€ als 
Fördersumme (!) 

• Bedingung: 20 Jahre Mietpreisbindung für 
5,45€ p qm 



Danke!
Wir freuen uns, dieses Projekt weiter zu bringen!

Alle Texte, Skizzen und Grundrisse urheberrechtlich geschützt.


